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Na sequéncia do que vinha sendo reclamado nos ultimos anos relativamente ao
mercado imobilidrio, o Governo Portugués reuniu-se em Conselho de Ministros no dia
16 de fevereiro de 2023 para aprovar um pacote de medidas muito significativo e com
elevado impacto no setor da promogdo, construcdao e desenvolvimento de projetos
imobiliarios, com especial incidéncia nos promotores imobilidarios e no licenciamento

para a construcdo de imdveis.

Na sequéncia das mais variadas criticas dos promotores imobilidrios a morosidade e
custos dos processos de licenciamento junto das entidades publicas municipais, o
Governo Portugués decidiu tomar as seguintes medidas estruturais no ambito dos

processos de licenciamento urbanistico:

1. Os projetos de arquitetura e especialidades deixam de estar sujeitos a aprovacao
por parte das entidades publicas municipais competentes, passando a ser
acompanhados por termos de responsabilidades dos projetistas, passando o
onus para estes, que ficardo depois sujeitos a coimas, cujos valores se
encontram ainda por determinar. De forma a minorar o dnus colocado sobre os
projetistas, o Governo Portugués ird igualmente considerar como solidariamente
responsaveis os promotores e construtores de projetos desenvolvidos e
suportados pelos referidos termos de responsabilidade;

2. De forma a garantir que as entidades publicas ndo ficam com os processos de
licenciamento na sua posse durante elevados periodos de tempo, superiores
aqueles que se encontram legalmente consignados, sem consequéncias, o
Governo Portugués ird passar a aplicar juros de mora as entidades publicas com
poder decisdrio ou com competéncias para emissdes de pareceres no ambito do
processo de licenciamento, devendo esses juros de mora ser abatidos as taxas a
pagar pelos promotores (ou caso 0s juros sejam superiores as referidas taxas, os
seus montantes serdo abatidos em sede de impostos sobre o rendimento de
pessoas coletivas - IRC);

3. De forma a aumentar a oferta de habitacdo, o Governo Portugués ird permitir
gue nos terrenos atualmente classificados para os usos de comércio e servigos,
estes possam ser utilizados para usos habitacionais sem necessidade de se

proceder a alteracdo do uso dos solos;
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4. Acresce a medida descrita supra, a disponibilizacdo pelo Estado Portugués,
através de concursos publicos, de terrenos e/ou edificios publicos para a
construcdo de habitacdes a precos acessiveis, podendo desta medida beneficiar
tanto as cooperativas de habitagdo, como os promotores e construtores

privados.

As medidas anunciadas ontem podem nao ser definitivas, uma vez que as mesmas serao
sujeitas a discussao publica até ao dia 16 de marco de 2023, admitindo-se que até entdo
os varios interessados e intervenientes no setor tenham oportunidade de se pronunciar

sobre o mérito ou ndo das mesmas, podendo as mesmas vir a ser alteradas ou mesmo

revertidas.
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